Propriété commerciale mixte de + 80 000 pi*, a proximité du port de Montréal, a Contrecoeur
Aux portes du plus important projet portuaire au pays « un secteur en pleine expansion
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CLAUSE DE NON RESPONSABILITE : Il est rappelé au lecteur que les déclarations et les informations et/ou les données relatives aux spécifications du bien refletent les informations fournies par le propriétaire. Aucune déclaration ou garantie, expresse ou implicite, n’est donnée quant & I'exactitude de ces informations et/ou déclarations et autres.



‘ Opportunité stratégique a Contrecoeur

PROPRIETAIRE-OCCUPANT POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT SECTEUR EN EXPANSION

Une opportunité rare pour un propriétaire-occupant : environ 80 000 pi* modulables et
divisibles, a la porte du plus important projet portuaire au pays. Chaque batiment peut
étre exploité individuellement ou de fagon intégrée, selon la croissance de I'entreprise.
Avec son vaste zonage commercial et résidentiel (C6-96), la propriété offre un réel
potentiel de développement, dans un secteur en pleine expansion.
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Possibilité de location : 15 $/pi*/année + TPS/TVQ « une option flexible pour s'implanter
rapidement dans un secteur portuaire en pleine croissance, avec option d'achat éventuelle
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Localisation & secteur
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‘ Plan du batiment
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Sommaire financier

B Taxes

B ENERGIE

[ DEPENSES

302,365%

CHARGES ANNUELLES TOTALES
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Evaluation municipale (2026)

Terrain

Batiment

Total évaluation

Taxes annuelles (2026)
Municipale

Scolaire

Total taxes

Energie annuelle
Electricité

Gaz naturel

Total énergie
Dépenses annuelles (excl. exploitation)
Assurances
Déneigement

Pelouse

Total dépenses

Charges annuelles totales

1,590,200%
5,822,700%
7,412,900$

162,012%
5,470%
167,482%

47,496%
24779%
72,275$

31,479%
21,931%
9,198%
62,608%
302,365$
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Plan du certificat de localisation
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Fiche de zonage + Grille des usages
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Grille des usages et des normes — Zone C6-96 — Reglement de zonage 858-1-2009, Annexe « A »
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Zonage : ce que la grille autorise

Sept classes d'usages sont autorisées dans la zone.

Classe Usage autorisé Implantation au sol maximale

70 % du terrain - 4 étages - 20 m - Seuil minimal de densité fixé a

H- o e
5 Habitation multifamiliale (7 logements et plus) 60 logements par hectare
CA1 Commerce de voisinage
C-2 Commerce de quartier
70 % du terrain - 3 étages
C-3 Services professionnels et spécialisés
C-4 Commerce local
C-7 Divertissement
P-2 Service public 70 % du terrain - 3 étages
Marge de développement : +31400 pi* de superficie au sol additionnelle possible — le taux d'implantation actuel (49,3 %) est bien en dega du maximum autorisé (70 % du terrain), avec
jusqu'a 3 ou 4 étages permis selon la classe d'usage. Un potentiel d'agrandissement ou de redéveloppement réel, a valider auprés de la Ville compte tenu du statut du batiment existant.
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Photos des bureaux
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Photos des bureaux

ENGEL&V(")LKERS COMMERCIAL 4859 Rue des Ormes, Contrecceur 10

CLAUSE DE NON RESPONSABILITE : Il est rappelé au lecteur que les déclarations et les informations et/ou les données relatives aux spécifications du bien reflétent les informations fournies par le propriétaire. Aucune déclaration ou garantie, expresse ou implicite, n’est donnée quant a I'exactitude de ces informations et/ou déclarations et autres.




‘ Photos des entrepots et de l'atelier
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Photos des entrepots et de l'atelier
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ENGEL&VOLKERS
COMMERCIAL

ANOUK DOKTORCZYK

Courtierimmobilier commercial et résidentiel
T. 514-296-6944 + anouk.doktorczyk@engelvoelkers.com
anoukdoktorczyk.evquebec.com

DOUNIA TIPRUS

Courtier immobilier commercial
T.514.885.8425 + dounia.tiprus@engelvoelkers.com
douniatiprus.evquebec.com

Anouk Doktorczyk (G0632- Gestion Anouk Doktqrczyk inc.) Courtier immobilier résidentiel et commercial / Dounia Tiprus (E4462 - Dounia Tiprus Services Immobiliers Inc.) Courtierimmobilier résidentiel et commercial.
ENGEL & VOLKERS MONTREAL (G7014) Agence immobiliere, franchisé indépendant et autonome. ©2026 Engel & Volkers Tous droits réservés.




